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EB JHSF Capital Fundo de Investimento Imobiliario

Mo €lo (LI Residencial Alto Padrao

CNPJ: 54.089.708/0001-90

Inicio do Fundo: 23 de julho de 2024

JHSF Capital Ltda.

Co-gest : i
0-gestoras EB Capital Gestora de Recursos Ltda.

Administrador: Banco Daycoval S.A.
Prazo do Fundo: 6 anos + 1 ano — a critério do Gestor

Publico Alvo: Investidor Qualificado e Profissional

Subclasse A—1,75% a.a.

T ao:
axa de Gestdo Subclasse B —2,00% a.a.

Taxa de Administracdo, Custddia e

Escrituracdo: 0,15% a.a.
20% do que exceder IPCA+6,00% a.a.
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Comentario do Gestor

Rua Alemanha

Avancamos em 11% com as obras da Rua Alemanha, encerrando o trimestre com 30% de acumulado. A previsdo para entrega da obra é no 1T27. Com

relacdo a comercializacdo, o plano de comunicacdo foi definido e serd implementado ao longo dos préoximos meses com a proximidade da entrega da RS 75 90
’

obra.

Boa Vista Estates
Em junho de 2026, houve a aprovacdo do projeto e a individualizacdo das matriculas dos lotes do condominio Boa Vista Estates. Com isso, o Fundo esta RS 109 08
//

na etapa final para exercer a opgdo de compra dos dois lotes (QDL8 e QDL9) e iniciar as obras. A gestdo planeja o inicio das obras ao longo do 3T26.

Pipeline
A equipe de Gestdao mantém a avaliagcdo continua de novas oportunidades no pipeline. Persiste, contudo, um descolamento relevante entre o preco R 24 4 17 627 87
. . 7 . . . ~ . . ~ . . . . ~ [ ] L] ’
pedido pelos proprietarios e o valor justo estimado pela Gestdo, o que tem alongado os ciclos de negociacdo. Seguiremos disciplinados na alocagdo de
capital, recorrendo a alavancas comerciais — como estruturas de pagamento, prazos e condi¢des suspensivas — para viabilizar as transacdes em bases
atrativas ao Fundo. Fatores exégenos, entre eles a trajetdria da taxa bdsica de juros e a definicdo do cendrio eleitoral, podem favorecer a convergéncia

de precos e retomar o ritmo das transacdes ao longo dos préximos trimestres.

20%

Chamada de Capital
Com o avanco das obras do ativo Rua Alemanha e o inicio da mobilizacdo de obras dos ativos no Estates, a Gestdo deliberou a chamada de capital no
valor de R$31,6M, com data limite de integralizacdo em 02-jul.

* Valor patrimonial por cota ao considerar os ativos

avaliados a valor de mercado, conforme detalhado na
pagina 14 desse relatério.
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Residéncia Alemanha - Projeto

Localizagao: Jardim Europa — Sao Paulo, SP

Area de Terreno: 1.709,90 m?

Area Privativa: 1.224,95 m?

Projeto de Arquitetura: Sig Bergamin e Murilo Lomas

Paisagismo: Maria Jodo D’Orey

Status: Em Obras

Previsao de Entrega: 1727

Localizado em uma das regides mais nobres na cidade de Sao Paulo, préximo ao maior centro
financeiro da américa latina, com excelente disponibilidade de servicos e lazer.
Baixa disponibilidade de areas grandes na regido

Projeto assinado por nomes renomados
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Residéncia Alemanha
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TODAS AS IMAGENS E PERSPECTIVAS SAO MERAMENTE ILUSTRATIVAS. MATERIAL INTEGRANTE DE ESTUDO E DIV ACAO COMERCIAL, SUJEITO A ALTERAGOES SEM PREVIO AVISO. A VEGETACAO ILUSTR T S \ M PORTE ADULTO E NAO COMO NO MOMENTODA ENTREGA, PODENDO HAVER DIFERENCA EM ESPECIES E PORTES. OS MOVEIS, O
. o o < = > > = . e - 5
PAISAGISMO E OS EQUIPAMENTOS SAO DE DIMENSOES COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DO CONTRATO DE €Ol "VENDA.PERSPECTIVA ARTISTICA DA AREA EXTERNA DA RESIDENCIA ALEMANHATODAS AS m& \ [EILUSTRATIVAS. MATERIAL INTEGRANTE DE ESTUDO E DIVULGACAO COMERCIAL, SUJEITO A ALTERAGCOES SEM PREVIO AVISO.

Perspectiva Artistica da Suite Master
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Residéncia Alemanha
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Perspectiva Artistica dos Fundos Perspectiva Artistica Sala de Jantar

TODAS AS IMAGENS E PERSPECTIVAS SAO MERAMENTE ILUSTRATIVAS. MATERIAL INTEGRANTE DE ESTUDO E DIVULGAGAO COMERCIAL, SUJEITO A ALTERAGOES SEM PREVIO AVISO. A VEGETAGAO ILUSTRADA REFERE-SE AO PAISAGISMO JA EM PORTE ADULTO E NAO COMO NO MOMENTODA ENTREGA, PODENDO HAVER DIFERENCA EM ESPECIES E PORTES. OS MOVEIS, O
PAISAGISMO E OS EQUIPAMENTOS SAO DE DIMENSOES COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA.PERSPECTIVA ARTISTICA DA AREA EXTERNA DA RESIDENCIA ALEMANHATODAS AS IMAGENS E PERSPECTIVAS SAO MERAMENTE ILUSTRATIVAS. MATERIAL INTEGRANTE DE ESTUDO E DIVULGAGAO COMERCIAL, SUJEITO A ALTERACOES SEM PREVIO
AVISO.
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Residéncia Alemanha - Obra

Evolucdao da Obra: A obra se encontra atualmente com o avango fisico de 30%, com progresso
relevante a ser realizado ao longo do segundo semestre, dado que a emissdo do alvara de execugao
ird destravar diversas iniciativas de obras. O trecho dos fundos é o mais adiantado, onde ja foi
executado a superestrutura da drea que ird abrigar o subsolo, com garagem, adega e drea de

servicos. A piscina estara posicionada logo acima do subsolo.

O trabalho na edificacdo atual se divide em duas frentes. No pavimento superior, o foco é a reforma
do telhado e finalizacdo dos embocos. O pavimento térreo deve ser a area de maior progresso ao
longo dos préximos meses, com avanco nas estruturas de fundacdo e contencdo que estavam

travadas por conta da emissao do alvara.

Cronograma Financeiro

98,4% 100,0%
89,1%

69,7%
61,0%
51,1%

1% 89% 12°% 9,9% g79% 94% 10,0% 9,3%
1,6%
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EB JHSF Capital FIl Residencial Alto Padrdo | Relatdrio Gerencial 7



Boa Vista Estates — Projeto L8

Localizacao: Rod. Castello Branco, Porto Feliz - SP

Area de Terreno: 5.470 m?

Area Privativa: 967 m?2

Projeto de Arquitetura: Sig Bergamin e Murilo Lomas

Paisagismo: A definir

Status: Regularizacao

Previsao de Entrega: A definir

= |localizado em Porto Feliz, SP, a 40 min do Catarina Fashion Outlet e do Catarina Aeroporto
Executivo e a 1:30h da cidade de Sao Paulo
= Em frente ao condominio Fazenda boa Vista e Boa Vista Village

= |nfraestrutura exclusiva com campo de golfe, country club, centro equestre, lagos e parques

Catarina Fashion Outlet (40 h1i|1)’
Catarina/Aeroporto Exec. (40 min)
S40 Paulo, SP (1:30h)
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Boa Vista Estates
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Boa Vista Estates

“iaaMENTODA ENTREGA, PODENDO HAVER DIFERENGA EM ESPECIES £ mm IS, mmalsmo E OS EQUIPAMENTOS SAO DE DIMENSGES COMERGIAIS|
= R WW
ESTATES LOTE 8. TODAS AS IMAGENS E PERSPECTIVAS SAO MERAMENTE ILUSTRATIVAS. MATERIAL INTEGRANTE DE ESTUDO E DIVULGACAO COMERCIAL, SUJEITO A ALTERACOES SEM PREVIO AVISO.

Lote 8 — Perspectiva Sala de Jantar
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Boa Vista Estates — Projeto L9

Localizacao: Rod. Castello Branco, Porto Feliz - SP

Area de Terreno: 6.271 m?

Area Privativa: 1.052 m?

Projeto de Arquitetura: Sig Bergamin e Murilo Lomas

Paisagismo: A definir

Status: Regularizacdo ‘ I ) , f
| ) i

il

Previsdo de Entrega: A definir 2 o st EULEL FLL] _
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= |localizado em Porto Feliz, SP, a 40 min do Catarina Fashion Outlet e do Catarina Aeroporto

Executivo e a 1:30h da cidade de Sao Paulo
= Em frente ao condominio Fazenda boa Vista e Boa Vista Village

= |nfraestrutura exclusiva com campo de golfe, country club, centro equestre, lagos e parques

Catarina Fashion Outlet (40 inin')"
Catarina'Aeroporto Exec. (40'min)
Sao Paulo, SP (1:30h)
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Boa Vista Estates

TODAS AS IMAGENS E PERSPECTIVAS SAO MERAMENTE ILUSTRATIVAS. MATERIAL INTEGRANTE DE ESTUDO E DIVULGAGAO COMERCIAL, SUJEITO A ALTERAGOES SEM PREVIO AVISO. A VEGETAGAO |
MOMENTODA ENTREGA, PODENDO HAVER DIFERENCA EM ESPECIES E PORTES. OS MOVEIS, O PAISAGISMO E 0S EQUIPAMENTOS SAO DE DIMENSOES, COMERCIAIS BNAO FAZEM PARTE DO CONTR{
ESTATES LOTE 9. TODAS AS IMAGENS E PERSPECTIVAS SAO MERAMENTE ILUSTRATIVAS. MATERIAL INTEGRANTE DE ESTUDO E DIVULGAGAQ COMERCIAL, SUJEITO A ALTERAGBES SEM PREVIO AVISO.

Lote 9 — Perspectiva Fachada Fundos
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Boa Vista Estates

DE ESTUDO E DIVULGACAO COMERCIAL, SUJEITO A ALTERACOES‘SWIO AVISO. A VEGETA ) ERE- O PAISAGISMO JA EM PORTE ADULTO E NAO COMO NO
WA6ISMO E 0S EQUIPAMENTOS SAO DE DIMENSOES COMERCIAIS EANAO FAZEM PARTE Q IMPRA E VE SPECTIVA"ARTISTICA DA AREA EXTERNA DO IMOVEL

r—r

STUDO E DIVULGAGAO COMERCIAL, SUJEITO,AMAETERACOES SEM PREY,

Lote 9 — Perspectiva Living
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Balanco Patrimonial

A cota patrimonial do Fundo encerrou o segundo trimestre de 2026 em RS 75,90. A Gestdo
avalia, contudo, que esse valor ndo reflete o valor de mercado do imdvel da Rua
Alemanha.

A divergéncia decorre das normas contabeis IFRS. Por ser classificado como ativo destinado
a venda, o imével deve ser registrado pelo menor valor entre custo e avaliagdo. Como o
custo acumulado de aquisicdo e obras permanece abaixo do valor de avaliacdo, a cota
patrimonial mantém-se em patamar conservador.

Segundo andlise da Gestora, o valor de avaliacdo de RS 37,5 milh&es (avaliacdo CBRE, dez-
25) representa um ganho potencial de RS 22,5 milhdes para o Fundo — equivalente a RS
13,99 por cota. Considerando o aporte de todo o capital comprometido, resultaria em uma
cota patrimonial ajustada de aproximadamente RS 109,081,

Alocacgao

Alemanha, 37,4% Estates QDLS, 30,8%
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Cota Patrimonial Ajustada (RS)

(0,86)

109,08

14

Nota: (1) Estimativa elaborada pela Gestora, ndo constituindo, em nenhuma hipdtese, garantia de rentabilidade ou de distribui¢do de rendimentos futuros.



Chamada de Capital

32 Chamada de Capital
. % do Capital
Foi recentemente concluida a 32 Chamada de Capital do Fundo, no montante de RS Chamada Data Volume (R$ Mil) Subscrito % Acumulado
31,6 milhdes, que serdo destinados aos custos de obras nos iméveis da R. Alemanha e
do Boa Vista Estates, ambos a ingressar em uma fase de desembolso mais relevante. 1a Ago-24 15.782 10% 10%
Considerando-se o possivel desenrolar das negociagdes em curso para a aquisicdo de 2a Dez-24 15.782 10% 20%
iméveis do pipeline, além do avango do cronograma fisico-financeiro dos ativos
atualmente em desenvolvimento pelo Fundo. 3a Jul-26 31.564 20% 40%
Linha do Tempo
Inicio do Fundo Opcdo BVE i Aquisicdo R. Alemanha 40%
20% 31.564
L 10% | |
L 15782 /fpsz g
jul-24 set-24 nov-24 jan-25 mar-25 mai-25 jul-25 set-25 nov-25 jan-26 mar-26 mai-26 jul-26

I Capital Integralizado ===Acumulado (%)
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DISCLAIMER

ESTE MATERIAL FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS PELA CVM E ANBIMA, TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO
E FOI DESENVOLVIDO PARA USO EXCLUSIVO DOS COTISTAS DO FUNDO, NAO PODENDO SER COPIADO, REPRODUZIDO OU DISTRIBUIDO, TOTAL OU PARCIALMENTE, SEM A EXPRESSA CONCORDANCIA DA
JHSF CAPITAL LTDA. E DA EB CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA. LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE INVESTIR. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTA APRESENTAGAO NAO PODEM SER
CONSIDERADAS COMO UNICA FONTE DE INFORMAGOES NO PROCESSO DECISORIO DO INVESTIDOR, QUE, ANTES DE TOMAR QUALQUER DECISAO, DEVERA REALIZAR UMA AVALIACAO MINUCIOSA DO
PRODUTO E RESPECTIVOS RISCOS, FACE AOS SEUS OBJETIVOS PESSOAIS E AO SEU PERFIL DE RISCO (“SUITABILITY”). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
ASSIM, NAO E POSSIVEL PREVER O DESEMPENHO FUTURO DE UM INVESTIMENTO A PARTIR DA VARIAGAO DE SEU VALOR DE MERCADO NO PASSADO. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. SUGERIMOS A LEITURA DO REGULAMENTO ANTES DE TOMAR
DECISOES DE INVESTIMENTOS NO FUNDO.

TODAS AS IMAGENS E PERSPECTIVAS SAO MERAMENTE ILUSTRATIVAS. MATERIAL INTEGRANTE DE ESTUDO E DIVULGAGAO COMERCIAL, SUJEITO A ALTERAGOES SEM PREVIO AVISO. A VEGETAGAO
ILUSTRADA REFERE-SE AO PAISAGISMO JA EM PORTE ADULTO E NAO COMO NO MOMENTODA ENTREGA, PODENDO HAVER DIFERENGA EM ESPECIES E PORTES. OS MOVEIS, O PAISAGISMO E 0OS
EQUIPAMENTOS SAO DE DIMENSOES COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA.PERSPECTIVA ARTISTICA DA AREA EXTERNA DA RESIDENCIA ALEMANHATODAS AS
IMAGENS E PERSPECTIVAS SAO MERAMENTE ILUSTRATIVAS. MATERIAL INTEGRANTE DE ESTUDO E DIVULGAGAO COMERCIAL, SUJEITO A ALTERAGOES SEM PREVIO AVISO.

Autarregulagao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ausarrequlagac

ANBIMA

Administracdo Fidudaria


mailto:ir@ebcapital.com.br
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