ANUNCIO DE INiCIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAQ DA 1? (PRIMEIRA) EMISSAO DE
COTAS DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

JHSF CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS— RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n°©69.163.316/0001-09

no valor total de:

RS 700.000.000,00

(setecentos milhGes de reais)

CODIGO ISIN DAS COTAS DA CLASSE UNICA N° BROTKHCTF009
CODIGO DO ATIVO DAS COTAS DA CLASSE UNICA NO BALCAO B3: 6892226UN1

Classificagdo ANBIMA: Financeiro | Crédito Imobilidrio
Registro da Oferta n°CVM/SRE/AUT/FDC/PRI/2026/1640, em 23 de setembro de 2026 *

*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribuicdo, nos termos da
Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”).

Nos termos do disposto no inciso Il e §3° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, a CLASSE UNICA DE COTAS DO JHSF CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO
DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS - - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento em direitos creditérios, inscrito no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 69.163.316/0001-09 (“Classe” e “Fundo’, respectivamente), OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anonima devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracgo de carteiras de valores mobiliarios, na
categoria de administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n® 6.696, expedida em 21 de fevereiro de 2002, com sede Avenida das Américas, n° 3.434,
Bloco 07, Sala 201, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob 0 n® 36.113.876/0001-91 (“Administradora”) e a JHSF CAPITAL LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Avenida Alcides Sangirardi, S/N, Setor 301 Usina SP Anexo Espaco C.01 Parte, Cidade Jardim, CEP: 05672-015, cidade de Sdo Paulo, estado de Séo Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n®07.311.643/0001-03, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora” e, em conjunto com a Classe e a Administradora, os “Ofertantes”), em
conjunto com o BANCO BRADESCO BBI S.A., institui¢do financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&do Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek 1.309, 10° andar, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob 0 n° 06.271.464/0073-
93, na qualidade de instituicio intermedidria da Oferta (‘Coordenador Lider”); comunicam, na data deste antncio de inicio (“Andncio de Inicio”), o inicio da oferta
publica priméria de distribuicdo de 700.000 (setecentas mil) cotas da classe Ginica de cotas do Fundo (“Cotas” e “Classe Unica”, respectivamente), todas nominativas
e escriturais, em série Unica, da 1° (primeira) emissdo da Classe Unica (“Emissd0”), com preco unitario de emissdo de R$ 1.000,00 (um mil reais, perfazendo o
montante de, R$700.000.000,00 (setecentos milhGes de reais) na data da 17 (primeira) integralizacdo das Cotas da Classe Unica, destinada exclusivamente a
investidores profissionais, conforme definidos nos termos dos artigos 11 e 13 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, estando,
portanto, sujeita ao rito automaético de registro de oferta piblica de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “a”, da Resolugdo
CVM 160 e do artigo 19 da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor (“Oferta”).

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Andncio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido no regulamento do
Fundo, conforme versdo vigente aprovada por meio do “Instrumento Particular de Alteragdo do JHSF Capital Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios - - Responsabilidade Limitada”, celebrado em 23 de setembro de 2026 (“Instrumento Alteragdo do Regulamento”).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos
Eventos

Evento Data Prevista

Protocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta na CVM
1 23/09/2026

Concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM 23/09/2026
Divulgagdo deste Anuincio de Inicio



3 Primeira Data de Liquidacdo®@ 29/09/2026

Em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da
divulgacdo deste Antincio

de Inicio

4 Data méxima para divulgagdo do Antncio de Encerramento

WAs datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo sera
considerada uma modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragBes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera
ser alterado. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da
CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste Andncio de Inicio. @ Primeira data de liquidagdo ocorrerd em 29/09/2026, sendo que as demais datas de liquidacdo serdo definidas

posteriormente de comum acordo pelo Coordenador Lider e pela Gestora.

INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores informacdes sobre a distribuicdo poderdo ser obtidas com o Coordenador Lider e/ou com a CVM, pelos meios abaixo.

. Administradora

https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativos (neste website, buscar por JHSF CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS - - RESPONSABILIDADE LIMITADA, e ent&o selecionar a opcdo desejada);

. Coordenador Lider
https://bradescobbi.com.br/pt/public-offers (neste website, no filtro “Tipo de Oferta”, selecionar “Fundos”, entdo, na aba Oferta em Andamento, clicar em
“JHSF CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS - - RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, ent3o, clicar na opgao
desejada);

. Gestora
https://jhsfcapital.com.br/ (neste website clicar em “Governanca”, em seguida procurar por “JHSF CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS”, e, entdo, clicar na
opgao desejada)

. CVM
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas PUblicas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160", em
seguida buscar por “JHSF CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS - - RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e,
entdo, clicar em “Filtrar” e selecionar o Fundo, clicando em “A¢Ges”); e

. Fundos.NET, administrado pela B3
https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “JHSF CAPITAL RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS - - RESPONSABILIDADE LIMITADA”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgdo desejada).

Este Antincio de Inicio foi, e os demais documentos serdo divulgados nas paginas da rede mundial de computadores do Fundo, da Administradora, do Coordenador
Lider, da Gestora, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos websites indicados abaixo:

LEIA ATENTAMENTE O ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE E REGULAMENTO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DA CLASSE POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO,
DO ANEXO | DA CLASSE E DA RESOLUGAO CVM 175.

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DISTRIBUIDAS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E A
OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PREVIA PELA CVM OU PELA ANBIMA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE
ANUNCIO DE INicCIO.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS. TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A
INVESTIDORES PROFISSIONAIS, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO V, ALINEA "A", DA RESOLUGAO CVM 160, ESTANDO, PORTANTO, SUJEITA AO RITO DE
REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO PREVISTO NA RESOLUGAO CVM 160, AS DEBENTURES ESTAO SUJEITAS A RESTRIGOES A REVENDA, CONFORME
INDICADO NO ARTIGO 86, INCISO II, DA RESOLUGAO CVM 160.0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO E DE SEU
ANEXO I.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE, O FUNDO, AS COTAS E AOFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO FUNDO,
A ADMINISTRADORA, GESTORA, COORDENADOR LIiDER E/OU CVM.

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE UM PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 9°, INCISO | E
23, §1°, DARESOLUGAO CVM 160.

A OFERTA A MERCADO E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDIGOES PREVIAMENTE INDICADAS QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE
LEGITIMO DO OFERTANTE E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUAGAO DIRETA OU INDIRETA DO OFERTANTE OU DE PESSOAS A ELE VINCULADAS,
NOS TERMOS DO ARTIGO 58 DA RESOLUGAO CVM 160.

A data deste Antncio de Inicio é 23 de setembro de 2026.
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